Apresentacao 02 — Diagnostico para a elaboracao do
Zoneamento - Plano Diretor Municipal
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Zoneamento Urbano

Obijetivos:

- Identificar a vocacao de cada uma das regides do Municipio e fortalecer as suas
atividades;

- Garantir a qualidade de vida da populacao, prevenindo impactos de vizinhanca;
- Explorar o potencial turistico do Municipio como grande criador de
oportunidades de emprego e renda;

- Fomentar a mobilidade urbana sustentavel;

- Garantir que a propriedade cumpra a sua funcao social e o uso amplo e
democratico do espaco publico.

- Propor um regime urbanistico adequado, de modo a tirar proveito da
infraestrutura existente, otimizando os gastos publicos.
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Objetivos:
- Identificar a vocacao de cada uma das regides do Municipio e fortalecer as suas
atividades;
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Zoneamento Urbano

Objetivos:

- Garantir a qualidade de vida da populacao, prevenindo impactos de vizinhanca
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Zoneamento Urbano

Objetivos:

- Explorar o potencial turistico do Municipio como grande criador de
oportunidades de emprego e renda;
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Zoneamento Urbano

Objetivos:

- Fomentar a mobilidade urbana sustentavel;

Prefeitura Municipal de Cotipord/RS | Novembro / 2017



Zoneamento Urbano

Objetivos:

- Garantir que a propriedade cumpra a sua funcao social e o uso amplo e
democratico do espaco publico.
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Zoneamento Urbano

Objetivos:

- Propor um regime urbanistico adequado, de modo a tirar proveito da
infraestrutura existente, otimizando os gastos publicos.
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Mapa Urbano cadastral - IPTU
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Vazios Urbanos

Subutilizado

Terreno considerado

subutilizado:

Maiores que 1.000 m?

com menos de 10% de




Subutilizado
Maiores que 1.000 m?

7

com menos de 10% de
area construida

Terreno considerado

subutilizado:

_Jﬁmw

(S

Falta de estrutura urbana (arruamento,
grandes glebas impactam diretamente na
subutilizacdo dos lotes e vazios urbanos

esgoto sanitario, energia elétrica)

Vazios Urbanos




Vazios Urbanos

H Lotes Baldios

M Lotes Ocupados

M Lotes Subutilizados

Total de lotes:
1.181 lotes

Baldios:
377 lotes

578.142,95 m?

Subutilizados
74 lotes
676.334,12 m?
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Vazios Urbanos

CENARIO OTIMISTA
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De acordo com os dados do IBGE relativos
aos ultimos censos do crescimento urbano,
adotou-se 3 cenarios, considerando que

nenhum fato novo ocorra:

Cenario otimista — Crescimento
populacional de 10% em 10 anos;
Cenario realista — Crescimento

populacional de 5% em 10 anos;

Cenario pessimista — sem crescimento

populacional.




Vazios Urbanos

Quedra20 | centro —> Para verificagdo de densidade

T T e O T B Y T T
—-—-—
—

“ 135714286 9 4571420 as7uass7al  3379] o8sesyuse

.

populacional, foram consideradas 07
guadras para fins de amostragem, com
localizacao, uso do solo e populagao
diversas. Atingiu-se uma densidade

aproximada de:

33 pessoas/he.




Vazios Urbanos

- O Municipio possui, no total, 125,44 he

de areas vazias ou subutilizadas, excluindo-

se as areas do loteamento em processo de
desmembramento e a extensao de terras situadas do
Loteamento Bento Gongalves a Capela de Nossa

Senhora do Rosario.

125,44 he

AREAS VAZIAS
ou
SUBUTILIZADAS




Vazios Urbanos

ESTIMA-SE QUE

50% desta area (62,72he)

E PASSIVEL DE
OCUPACAO/PARCELAMENTO

- Estimando-se 50% desta area como

sendo passivel de ocupacdo /

pa rcelamento, sendo o restante para uso publico
(instituicoes, equipamentos publicos, arruamento),

num total de 62,72 he.




Vazios Urbanos

Cenario otimista — Crescimento de 10% em

10 anos

- Multiplicando-se a area passivel de

ocupacao / parcelamento pela densidade

(62,72he x 33 pessoas/he = 2.069

pessoas)

O

62,72he x 33 pessoas/he =

2.069 pessoas




Vazios Urbanos

Cenario otimista — Crescimento de 10% em 10 anos

- Num cendrio otimista, considerando-se um
crescimento populacional de 10% / 10 anos,
seriam necessdarios 75 anos para a ocupacao

total das quadras.

Cenario realista — Crescimento de 5% em 10 anos

- Necessarios 150 anos para ocupacao total

CENARIO CRESCIMENTO TEMPO DE Cenéri et : I
= -
OCUPACAO endrio pessimista — Crescimento nulo
—>Vazios urbanos desocupados eternamente,
OTIMISTA 10% 75 ANOS '
causando gastos publicos pela ndo utilizacao
REALISTA 5% 150 ANOS

PESSIMISTA 0% -

plena da estrutura existente.




Parametros Urbanisticos Atuais

- Todas as construcdes na area urbana do Municipio, independentemente do
local, possuem as mesmas exigéncias quanto aos parametros urbanisticos.

=  ALTURA MAXIMA
LEI MUNICIPAL N2 1.687/1980 - CODIGO DE OBRAS

= TAXA DE OCUPACAO
LEI MUNICIPAL N2 1.763/2008 - DIRETRIZES URBANAS

= RECUOS —

= {NDICE DE APROVEITAMENTO

NAO PREVISTOS NA LEGISLACAO
= TAXA DE PERMEABILIDADE

Prefeitura Municipal de Cotipord/RS | Novembro / 2017
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Parametros Urbanisticos Atuais

= ALTURA MAXIMA

- O numero de edificacdes sera limitado ao maximo de 4 (quatro)
pavimentos a contar do nivel da rua.

MAX. 4 PAVIMENTOS

N

NR

Prefeitura Municipal de Cotipord/RS | Novembro / 2017
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Parametros Urbanisticos Atuais

= TAXA DE OCU PACAO: porcentagem maxima de construcdo, em

projecao horizontal, permitida em um lote.

12 PAVIMENTO (TERREO) 70% )
22 32 E 42 PAVIMENTOS 60%
COBERTURA 50%
SUBSOLO 75%

 Exemplo: terreno 360,00 m2

- 19 pavimento: area maxima 252,00 m?

- Demais pavimentos: area maxima 216,00 m?
- Subsolo: drea maxima 270,00 m?

- Cobertura: 180,00 m?



Parametros Urbanisticos Atuais

= RECUQOS

- Recuo frontal: 4,00 m
- Recuo lateral: 1,50 m

- Recuo de fundos: 1,50 m

OBS: os recuos laterais e de
fundos sao isentos quando nao ha
aberturas de vaos (desde que a
taxa de ocupacao seja respeitada)

Prefeitura Municipal de Cotipord/RS | Novembro / 2017
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Parametros Urbanisticos Atuais

= [NDICE DE APROVEITAMENTO (lA): é o quociente entre

a area maxima (AM) construida e a area total do terreno (AT).

* Exemplo: terreno 360,00 m2

- Paraum IA= 1,40 a area maxima a ser
construida é de 504,00 m?

- Paraum IA=2,00 a area maxima a ser
construida é de 720,00 m?

AT xIA=AM

AT
Area do terreno

1A
Indice de aproveitamento

AM
Area maxima a ser
construida



Parametros Urbanisticos Atuais

= TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): percentual do terreno que

obrigatoriamente deve ser livre de edificacdo, Ou seja, o solo deve ser

permeavel ou semipermeavel.

area
ocupada ‘ area

permeavel

area do
terreno

Prefeitura Municipal de Cotipord/RS | Novembro / 2017
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Zoneamento Urbano
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LEGENDA

.1. Zona Central Histérica 1

.2 Zona Central Histérica 2

.3. Zona de Cultural Esportiva

4. Zona de Ocupacédo Compulsoria
5. Zona de Predominancia Rural
6. Zona de Protecdo Histérica

7. Zona do Corredor Ativo

.8. Zona Especial de Interesse Social
.9. Zona Industrial

10. Zona Mista 1

11. Zona Mista 2

12. Zona Predominant. Residencial
Perimetro Urbano




mmm 1.Zona Central Historica 1 (ZCH1)
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B Zona Central Historica 1 (ZCH1)
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Zona Central Historica 1

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades

econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.



B Zona Central Historica 1 (ZCH1)

Zona Central Historica

Objetivos:

2 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

P4

o1

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

. Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

. Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

. Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edificagdes devera ser recuado.




B Zona Central Historica 1 (ZCH1)

Zona Central Historica

Objetivos:
. Preservar a Paisagem Histodrica existente por
meio de inventario e tombamento;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

. Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

. Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

. Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edificagdes devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histodrica existente por

meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite

de altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantagdo de atividades

econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades

econdmicas nestas edificacoes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edificagdes devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

2 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

. Incentivar a implantacio de atividades
econdmicas nestas edificacoes;

. Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

08 S el Ll

. Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

Montevideo - Uruguai

Club and Bar Hostel - * O corpo das edificagbes deverd ser recuado.
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fisica e sonora;
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do

Municipio, induzindo o turista a conhecer o

Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte nao motorizado,

priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte nao motorizado,

priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Projeto de passeio publico padronizado para o Municipio

40



B Zona Central Historica 1 (ZCH1)

e * ':;r' -
7
—— N

I Ciclovia Lajeado Bonito

. » o)
= ey 4

i
)

=

g

2 R v g e
- - - § o i = : =
y L : o

% - g S
d > t’ J I ‘ ’ .
VIR 4 A = . &f Ciclovia ERs-359 |

il .
l R

I Projecio ciclofaixa Pedro Breda |

A N B NN S SN SN NN S S
s

I Projecio ciclofaixa para o Caravaggio I

r
- - -

AN
e e R N e e SRS

Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criacdao de ciclovia, interligando
0 _acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;
Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do

Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criacdao de ciclovia, interligando
0 _acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

2 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

. Incentivar a implantagdo de atividades

econdmicas nestas edifica¢oes;

. Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

. Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

. O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

2 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

o S Incentivar a implantagdo de atividades
'l: ii"(r ‘\| econdmicas nestas edificagdes;
i 9"] . Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
A / Municipio, induzindo o turista a conhecer o
7} Centro da Cidade;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

: . Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido o
recuo de 2,00m.

O corpo das edifica¢des devera ser recuado.
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Zona Central Historica

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de inventario e tombamento;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos

Incentivar a implantagdo de atividades
econdmicas nestas edifica¢oes;

Consolidar a ZCH nas rotas turisticas do
Municipio, induzindo o turista a conhecer o
Centro da Cidade;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando deslocamentos a pé;

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o tecido urbano existente, isentando
os imodveis de recuo na base, desde que se
mantenha a largura minima do passeio de
3,00, valorizando esta base com uma maior
taxa de ocupacao;

Na Rua Silveira Martins, devera ser mantido
o recuo de 2,00m.
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ZONA ZCH1 (Zona
REGIME URBAMNISTICO Central Histgrica 1)
iNDICE DE APROVEITAMENTO - ILA. 2,0
ALTURA MAXIMA 9,00m
TAXA DE OCUPACAO - T.O.
BASE (1 E 2 PAVIMENTOS) 85%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 85%
SUBSOLO 90%
RECUO FRONTAL**
TODOS ISENTO*
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO
3 PAVIMENTOS ISENTO
4 PAVIMENTQS -
RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO
3 PAVIMENTOS ISENTO

4 PAVIMENTOS

46



Antonio Prado

Cidade localizada na Serra Gaucha, com
caracteristicas tipicas da colonizagao italiana.

.
Um excelente exemplo de conservagao do
e patriménio histérico e cultural. Seu centro,
5 —

basicamente é composto por edificacdes
antigas, as quais s3ao, em sua maioria,
tombadas pelo IPHAN. Apds, o bem fica
inscrito em um livro tombo e passa a ser de

: , = x interesse coletivo. Esse processo garante e
[rousaDA DE ROSSE 8 ) T T . . W
o ek 03 1 I,}}g% N M‘;f‘j‘:‘:g',};;‘gmdo torna obrigatdria a sua preservacao.
T O municipio de Anténio Prado, possui
aproximadamente quarenta e oito
edificacdes que sao consideradas Patrimonio
Nacional.
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Referenciais

Copenhagen, Dinamarca.



Referenciais

Barcelona, Espanha.
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Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do

Municipio;
Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;




Zona Central Historica 2 (ZCH2)

Objetivos:
3 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;

Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

. Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

. Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

. Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
. Incentivar o transporte ndo motorizado;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

. Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

. Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

. Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
. Incentivar o transporte ndo motorizado;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;

--------




Zona Central Historica 2 (ZCH2)

[T

AN

Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por

meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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. 1
. I .
- | Objetivos:
: . Preservar a Paisagem Histdrica existente por
J I meio de incentivos;
%S I . . ..
%" I - Proteger esta paisagem por meio de limite
e : de altura até 03 pavimentos;
: e Incentivar a implantagdo de atividades
I voltadas para o turismo nesta microrregidao
- (gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;
. Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
. Incentivar o transporte ndo motorizado;
: : . Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluigdo
2 - O N L T R fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Montevideo - Uruguai
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Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregiao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas
Municipio;

rotas turisticas do

Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

3 Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

. Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregido
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

. Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
. Incentivar o transporte ndo motorizado;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;

Montevideo - Uruguai

Student Hostel —

Hostel

Excelentes alternativas de hospedagem, atualmente, sdao os hostels. Além
do custo beneficio, possibilitam a integracdao e convivéncia com pessoas
de diferentes localidades, mas que possuem o mesmo objetivo, visitar e
pousar em determinada localidade. Seja por turistas, familias ou por
executivos a trabalho.
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Café com Arte Bi

Ovelha Café Literario — Bento Gongalves - Brasil

Café

Bento Gongalves, atualmente, é
referéncia para muitos
municipios, no que diz respeito a
diversidade  gastronOmica e
turistica. Exemplo disso, sao os
cafés da cidade, bem como o
Café com Arte Bistro, localizado
no bairro S3o Francisco. E um
local onde se pode apreciar uma
boa gastronomia, além de
admirar a decoracdao que ¢é
emoldurada nas paredes e em
cada detalhe do ambiente.

Outro ponto da cidade é o
Ovelha Café Literario, localizado
no centro da cidade. Este,
nasceu com o intuito de trazer a
Serra Gaucha, um pouco da
cultura dos cafés especiais dos
estados de Minas Gerais, Sao
Paulo e Espirito Santo.
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Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

. Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

. Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

. Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

. Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
U Incentivar o transporte ndo motorizado;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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el T 1 existentes: i1 Objetivos:
- 2 I ‘—‘__—l Bl ll <1,20 : . Preservar a Paisagem Histdrica existente por
- ot 1 1,20<x< 1,50 u meio de incentivos;
e I ‘;_:;’:;' : — 1,50<x<2,00 : *  Proteger esta paisagem por meio de limite de
Sy - ———‘—: 2,00 <x<2,50 : altura até 03 pavimentos;
| = =2,50 & Incentivar a implantagdio de atividades
'f-'.: —— 2,50 <x<3,00 : voltadas para o turismo nesta microrregidao
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' I ”*: Obstaculos : das moradias existentes;
TTEPTOEACCETTTTTY0 o ncluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
=" | b Municipio;
! ; L& . Incentivar o transporte ndo motorizado;

. Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas rotas turisticas do
Municipio;
Incentivar o transporte ndo motorizado;

Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo
fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar a Paisagem Histdrica existente por
meio de incentivos;

Proteger esta paisagem por meio de limite de
altura até 03 pavimentos;

Incentivar a implantacdo de atividades
voltadas para o turismo nesta microrregidao
(gastronomia, lazer, hospedagem, etc.), além
das moradias existentes;

Incluir a ZCH2 nas
Municipio;

rotas turisticas do

Incentivar o transporte ndo motorizado;
Desviar fluxo de carga, reduzindo a poluicdo

fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m;
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ZONA ZCH2 [Zona Central

REGIME URBANISTICO Histérica 2)
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA. 1,4

ALTURA MAXIMA | 9,00m

TAXA DE OCU PAQEG -T.0.

BASE (1 E 2 PAVIMENTOS) 70%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) -
SUBSOLO 75%
RECUO FRONTAL**
TODOS 4,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00

3 PAVIMENTOS -

4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 0+2,00%**

3 PAVIMENTOS -

4 PAVIMENTOS -
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¥
' 1 e I o Objetivos:
. o o 5 *  Preservar as edificagbes histdricas
Dol ' (Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual

Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saude — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

. Fomentar a atividade cultural na regido;

. Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
} historico-culturais relacionados;

/ . Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;

~ S
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Objetivos:

Preservar as edificacdes histdricas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saude — 1934; Frigorifico A Sul
Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regido;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:
. Preservar as edificacoes histdricas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saude — 1934; Frigorifico A Sul
Americana, atual Texas House - 1916)
‘& existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

. Fomentar a atividade cultural na regiao;

. Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

o

. Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Epopeia Italiana — Bento Gongalves — Brasil

Epopeia Italiana

A Epopeia, é palco de um grande espetaculo
cénico. Conta a histéria de um casal de
imigrantes italianos que vieram para o
Brasil, e apés muito sacrificio conseguiram
prosperar em nossas terras. Sdo diversos
cenarios, onde o visitante pode interagir
com as paisagens. No local, também é
oferecido, no final do percurso, suco de
uva, vinho e biscoitos coloniais.

Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;




Referenciais
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Instituto Hércules Gallo

Instituto Hércules Gallo, localiza-se no
distrito de Galdpolis, Caxias do Sul. Foi
inspirado na imigracdo italiana, com o
intuito de preservar a memodria dos
empreendedores téxteis, vindo da Itdlia,
que se estabeleceram na Serra Gaucha. O
complexo consiste em duas edificagdes
historicas que foram restauradas e um
museu contemporaneo.

Casa Mario Quintana

A Casa Mario Quintana, onde antigamente
abrigava um hotel, hoje é tombada
patrimbnio histérico, e tem seus usos
voltados ao cinema, musica, artes visuais,
danca, teatro, literatura e eventos ligados a
cultura.




Referenciais

Museu da cidade de Nova York

Localizado préximo ao Central Park, o
Museu foi criado com o intuito de
demonstrar a histéria da cidade De Nova
York nos Estados Unidos. Através do seu
amplo acervo, é possivel explorar a origem
da cidade, sua arquitetura, o surgimento
dos arranha-céus e acompanhar as
mudancas que a cidade foi sofrendo com o
passar dos anos. Este, foi fundado em 1923
e hoje, é um dos museus mais visitados da
cidade. E uma organizagdo privada sem fins
lucrativos.
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Objetivos:
. Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

. Fomentar a atividade cultural na regido;

. Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

. Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;

Totens turisticos informativos
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Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul
Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;
Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, ([ modo a agregar

conhecimentos historico-culturais
relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar
conhecimentos histdérico-culturais
relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Gongalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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. Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

. Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;




1 Zona de Protecao Historica (ZPH)

[T

i J¥

e x \LTT S

=

\
o
- Vi

i

i oo O, @ HY
Wil S lke [yl % %
I A e A .

/'l-i:"

u

Larguras dos

propostas:
<1,20
=1,50

—. =200
=2,20
=2,50
= 3,00

O Obstdaculos

—

1
1
o)
1
1
1
1
1
~
1
1
1
1
1
1
1

[y N L L

passeios

e ——— e — — -

L L L L L L L L L L L L L L R L L R N L R L Y & L L Y . § 5 & & 3 N ]

Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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: Objetivos:

: . Preservar as edificagGes historicas
| (Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
: Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
| Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul
: Americana, atual Texas House - 1916)
| existentes por meio de inventdrio e
: tombamento;

: . Fomentar a atividade cultural na regiao;

: . Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
I Municipio, de modo a agregar conhecimentos
: historico-culturais relacionados;

1

. Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:

Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul
Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

Fomentar a atividade cultural na regiao;

Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

Permitir a diversificacdo de uso do solo;

Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;
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Objetivos:
. Preservar as edificagGes historicas
(Cooperativa Aguardente Farroupilha, Atual
Casa da Cultura — 1935; Hospital Nossa
Senhora da Saudde — 1934; Frigorifico A Sul

Americana, atual Texas House - 1916)
existentes por meio de inventdrio e
tombamento;

. Fomentar a atividade cultural na regiao;

. Consolidar a ZPH nas rotas turisticas do
Municipio, de modo a agregar conhecimentos
historico-culturais relacionados;

. Permitir a diversificacdo de uso do solo;

. Por abrigar trecho importante da Rua Bento
Goncalves, um dos principais acessos da
cidade, conectando, inclusive, a ZEIS ao
Centro, devera ser garantida a qualidade e
largura minima dos passeios publicos, bem
como recuo frontal minimo de 4,00m;




Zona de Protecao Historica (ZPH)

ZOMNA ZPH [Zona de Protecdo
REGIME URBANISTICO Histdrica)
INDICE DE APROVEITAMENTO - I.A. 2,0
ALTURA MAXIMA 12,00m
TAXA DE DCUPA(;EG -T.O.
BASE [1E 2 PAVIMENTOS) 75%
CORPC (3 E4 PAVIMENTOS) 55%
SUBSOLO 75%
RECUO FRONTAL™*
TODOS 4,00m
RECUC DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00

3 PAVIMENTOS

2,00+ 1/10 H EDIF.

4 PAVIMENTOS

2,00+ 1/10 H EDIF.

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO

3 PAVIMENTOS

0+{2,00 + 1/10 H EDIF.)

4 PAVIMENTOS

0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)
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:Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

THEE S S

e

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

—

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Restringir o fluxo de carga, reduzindo a

7 ¥ poluicdo fisica e sonora;
/ Rog N .
\ il L N A 2 *  Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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I Zona Cultural Esportiva (ZCE)

Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

. Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

. Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo viadrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Veranodpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

. Consolidar a regido como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,

etc);

. Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

— Restringir o fluxo de carga, reduzindo a

poluigdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Festa in Véneto

Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar _a regido como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,

etc);

Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

Incentivar o transporte n3dao motorizado,
priorizando, o ciclo viadrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletarios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

Promover a criagao de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regiao como polo esportivo,

tirando proveito dos equipamentos
existentes (Ginasios Municipais, Quadra

Coberta e Clube Juvenil), bem como da

propria Rua Pedro Breda, que atualmente

funciona como local para atividades fisicas

de diversas naturezas;

Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regiao como polo esportivo,

tirando proveito dos equipamentos
existentes (Ginasios Municipais, Quadra

Coberta e Clube Juvenil), bem como da

propria Rua Pedro Breda, que atualmente

funciona como local para atividades fisicas

de diversas naturezas;

Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

Incentivar o transporte n3dao motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletarios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

Promover a criagao de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

- Objetivos:
o . Consolidar a regidao como polo cultural do
= : = Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
A importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,

etc);

. Consolidar a regiao como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos
existentes (Gindsios Municipais, Quadra
Coberta e Clube Juvenil), bem como da
propria Rua Pedro Breda, que atualmente
funciona como local para atividades fisicas
de diversas naturezas;

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletarios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

L
p)

Promover a criagao de ciclovia, interligando o

3 d : acesso por Verandpolis e a Estrada para
- = K. - . X Caravaggio;
3 X < 3 - | . Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
""\“\,. : : : ] . poluigdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

Incluir _a ZCE nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a articulacdo das
atividades cultural e esportiva;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluigdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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T

Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

. Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

. Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

. Incluir _a ZCE nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a articulacdo das
atividades cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

. Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluigdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

Incentivar o transporte nao motorizado,
priorizando, o ciclo viario, criando
infraestrutura para tal (bicicletarios, ciclovia,
sinalizacdo adequada, etc);

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluigdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.
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Zona Cultural Esportiva

. Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

: i
“ _ l ‘{ Objetivos:

. Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte nao motorizado,
priorizando, o ciclo viario, criando
infraestrutura para tal (bicicletarios, ciclovia,
sinalizacdo adequada, etc);

. Promover a criagao de ciclovia, interligando o
acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.



I Zona Cultural Esportiva (ZCE)

' e o s o Zona Cultural Esportiva
! L IClovia i 2

Objetivos:

. Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

. Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

. Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

. Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

. Promover a criacdao de ciclovia, interligando
0 _acesso por Verandpolis e a Estrada para
Caravaggio;

. Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluigdo fisica e sonora;

. Manter o recuo frontal existente de 4,00m.

PrOJegao aclofalxa parao Caravagglo I
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Referenciais

Av. Paulista

A Avenida Paulista é uma excelente referéncia
de rua que fornece multiplas opgdes de
atividades. Aos domingos ela fica fechada
para veiculos e aberta ao lazer e diversao, das
10hs as 17hs. No local ha atividades para
todos os gostos e idades. Pode-se andar de
bicicleta, skate, patins, fazer piquenique,
pular corda e entre outras opg¢des
relacionadas a diversao.

Além disso, outros motivos para se visitar a
Avenida Paulista, € a gama de instituicdes
culturais que ela abriga. Bem como, o MASP,
projetado pela arquiteta italiana Lina Bo
Bardi, a Livraria Cultura com seus pufs, cafés e
lojas de editoras e segmentos.




Referenciais
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AV. EDVALDO PEREIRA PAIVA

SENTIDO ZONA SUL / CENTRO - AREA DE BLOQUEIO AO TRANSITO DE VEICULOS
AOS SABADOS, DOMINGOS E FERIADOS DAS 7H AS 20H

SENTIDO CENTRO / ZONA SUL - AREA DE BLOQUEIO AO TRANSITO DE VEICULOS
AOS SABADOS, DOMINGOS E FERIADOS DAS 7H AS 20H

PASSAGEM PROVISORIA DE PEDESTRES
TAPUMES DAS OBRAS DE REVITALIZAGAO DA ORLA DO GUAIBA

Av. Edvaldo Pereira Paiva

A Avenida Edivaldo Pereira Paiva, localizada
na municipio de Porto Alegre possui horarios
de lazer nos sabados, domingos e feriados.
Este decreto foi estabelecido em 2012, visto
qgue, nesta localidade, ocorre um elevado
numero de eventos publicos e ha um intenso
fluxo de veiculos. Esta avenida é muito
utilizada pelas familias, especialmente nos
finais de semana.




I Zona Cultural Esportiva (ZCE)
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Zona Cultural Esportiva

Objetivos:

Consolidar a regidao como polo cultural do
Municipio, onde ja ocorrem diversos eventos
importantes (Festa in Véneto, Cultive Arte,
etc);

Consolidar a regido como polo esportivo,
tirando proveito dos equipamentos existentes
(Gindsios Municipais, Quadra Coberta e Clube
Juvenil), bem como da prépria Rua Pedro
Breda, que atualmente funciona como local
para atividades fisicas de diversas naturezas;

Incluir a ZCE nas rotas turisticas do Municipio,
promovendo a articulagdo das atividades
cultural e esportiva;

Incentivar o transporte ndo motorizado,
priorizando, o ciclo vidrio, criando
infraestrutura para tal (bicicletdrios, ciclovia,
sinalizagdo adequada, etc);

Promover a criagdo de ciclovia, interligando o
acesso por Veranodpolis e a Estrada para
Caravaggio;

Restringir o fluxo de carga, reduzindo a
poluicdo fisica e sonora;

Manter o recuo frontal existente de 4,00m.




Zona Cultural Esportiva (ZCE)

ZOMNA
— ZCE [Zona Cultural Esportiva)
REGIME URBANISTICO
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 2,0
ALTURA MAXIMA | 12,00m

TAXA DE GCUPA(;.EG -T.0.

BASE (1 E 2 PAVINMENTOS) 75%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 55%
SUBSOLO 75%
RECUQ FRONTAL**
TODOS 4,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00
3 PAVIMENTOS 2,00+ 1/10 H EDIF.
4 PAVIMENTOS 2,00 +1/10 H EDIF.
RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO
3 PAVIMENTOS 0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)
4 PAVIMENTOS 0+{2,00+ 1/10 H EDIF.)




Zona do Corredor Ativo (ZCA)



[ Zona do Corredor Ativo (ZCA)
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Objetivos:

Fortalecer a Av. Silveira Martins, a Rua
Marcilio Dias e a Rua Andrea Argenta, e
a Rua Dez de Novembro, como
corredores de centralidade do
Municipio, fomentando a implantagdo
de atividades comerciais / prestacdo de
servicos na base dos imdveis;

Incentivar a criacao de “fachadas ativas”,
possibilitando um menor recuo frontal,
respeitando, inclusive, o tecido urbano
ja existente e consolidado;

Incorporar a ZCA NnosS percursos
turisticos do Municipio, uma vez que
conecta o Centro a importantes cantinas
e industrias (no caso da Av. Silveira
Martins), e a Estrada Para o Caravaggio;
Incentivar e fomentar o uso das
edificacdes histdéricas existentes, em
especial o tradicional hotel Dal Molin e
suas adjacéncias.




[ Zona do Corredor Ativo (ZCA)

Objetivos:
*  Fortalecer a Av. Silveira Martins, a Rua

Marcilio Dias e a Rua Andrea Argenta, e
a Rua Dez de Novembro, como
corredores de  centralidade do
Municipio, fomentando a implantacao
de atividades comerciais / prestacdo de
servicos na base dos imdveis;

* Incentivar a criacao de “fachadas ativas”,
possibilitando um menor recuo frontal,
respeitando, inclusive, o tecido urbano
ja existente e consolidado;

* Incorporar a ZCA Nnos percursos
turisticos do Municipio, uma vez que
conecta o Centro a importantes cantinas
e industrias (no caso da Av. Silveira
Martins), e a Estrada Para o Caravaggio;

* Incentivar e fomentar o wuso das
edificacbes histéricas existentes, em
especial o tradicional hotel Dal Molin e
suas adjacéncias.




[ Zona do Corredor Ativo (ZCA)

Objetivos:

Fortalecer a Av. Silveira Martins, a Rua
Marcilio Dias e a Rua Andrea Argenta, e
a Rua Dez de Novembro, como
corredores de centralidade do
Municipio, fomentando a implantagao
de atividades comerciais / presta¢do de
servicos na base dos imdveis;

Incentivar a criacido de “fachadas

ativas”, possibilitando um menor recuo

frontal, respeitando, inclusive, o tecido

urbano ja existente e consolidado;

Incorporar a ZCA Nnos percursos
turisticos do Municipio, uma vez que
conecta o Centro a importantes cantinas
e industrias (no caso da Av. Silveira
Martins), e a Estrada Para o Caravaggio;
Incentivar e fomentar o wuso das
edificacbes histéricas existentes, em
especial o tradicional hotel Dal Molin e
suas adjacéncias.
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Rua Planalto

A Rua Planalto, localizada no bairro Sdo Bento
na cidade de Bento Gongalves, possui um
corredor comercial bastante diversificado e
ativo. Possui pubs, restaurantes, loja de
roupas, de alugueis e outros segmentos.

Rua Saldanha Marinho

Outra rua exemplo, na cidade de Bento
Gongalves é a Saldanha Marinho, localizada
no Centro da cidade. E um corredor bastante

ativo e também diversificado. Possui lojas de
diversos segmentos e géneros, além de ficar
proxima ao Hospital Tacchini. Outro ponto
positivo, é a ocupacdo comercial em
edificagdes historicas, as quais foram, em
grande parte, revitalizadas.




[ Zona do Corredor Ativo (ZCA)

Objetivos:

Fortalecer a Av. Silveira Martins, a Rua
Marcilio Dias e a Rua Andrea Argenta,
como corredores de centralidade do
Municipio, fomentando a implantagao
de atividades comerciais / prestacdo de
servicos na base dos imdveis;

Incentivar a criagao de “fachadas ativas”,
possibilitando um menor recuo frontal,
respeitando, inclusive, o tecido urbano
ja existente e consolidado;

Incorporar a ZCA Nnos percursos
turisticos do Municipio, uma vez que
conecta o Centro a importantes cantinas
e industrias (no caso da Av. Silveira
Martins), e a Estrada Para o Caravaggio;
Incentivar e fomentar o uso das
edificacdes histdricas existentes, em
especial o tradicional hotel Dal Molin e
suas adjacéncias.




[ Zona do Corredor Ativo (ZCA)

Objetivos:

Fortalecer a Av. Silveira Martins, a Rua
Marcilio Dias e a Rua Andrea Argenta,
como corredores de centralidade do
Municipio, fomentando a implantagao
de atividades comerciais / prestacdo de
servicos na base dos imdveis;

Incentivar a criagao de “fachadas ativas”,
possibilitando um menor recuo frontal,
respeitando, inclusive, o tecido urbano
ja existente e consolidado;

Incorporar a ZCA Nnos percursos
turisticos do Municipio, uma vez que
conecta o Centro a importantes cantinas
e industrias (no caso da Av. Silveira
Martins), e a Estrada Para o Caravaggio;

Incentivar e fomentar o wuso das
edificacdes histdéricas existentes, em
especial o tradicional hotel Dal Molin e
suas adjacéncias.




Zona do Corredor Ativo (ZCA)

ZONA
- ZCA [Zona do Corredor Ativo)
REGIME URBANISTICO
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 2,0
ALTURA MAXIMA | 12,00m
TAXA DE DCUPA(;.EG -T.0.
BASE [1E 2 PAVIMENTOS) 75%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 55%
SUBSOLO 90%
RECUC FRONTAL**
TODOS 2,00m
RECUC DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00

3 PAVIMENTOS

2,00+ 1/10 H EDIF.

4 PAVIMENTOS

2,00+ 1/10 H EDIF.

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO

3 PAVIMENTOS

0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)

4 PAVIMENTOS

0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)




Zona de Predominancia Residencial (ZPR)



Zona de Predominancia Residencial (ZPR)

Zona de Predominancia Residencial

Objetivos:

*  Manter a vocacgao residencial da regiao,

y : preservando a baixa densidade e altura

: ’g' e 4 reduzida das edificaces;

*  Possibilitar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho

, comercial, de servico e mesmo

' ¢ ’ industrial, mas que ndo venham a

causar impactos sobre a vizinhanca no

B — que diz respeito a ruidos sonoros,

S poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

*  Garantir que a populacao residente nas
ZPRs possa acessar, com qualidade, a

/ area central do Municipio através de

l, p transporte ndo motorizado;

*  Busca-se, nessas zonas, a qualidade da
moradia como prioridade, prevendo-se
maiores recuos e uma menor densidade
populacional.
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Zona de Predominancia Residencial (ZPR)

Zona de Predominancia Residencial

Objetivos:

*  Manter a vocacgao residencial da regiao,
preservando a baixa densidade e altura
reduzida das edificagOes;

*  Possibilitar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanca no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

*  Garantir que a populacao residente nas
ZPRs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte ndao motorizado;

*  Busca-se, nessas zonas, a qualidade da
moradia como prioridade, prevendo-se
maiores recuos e uma menor densidade
populacional.



Zona de Predominancia Residencial (ZPR)

ZONA ZPR [Zona de Predomin.

REGIME URBANiSTlCU Residencial)
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA. 14

ALTURA MAXIMA | 9,00

TAXA DE GCUPA(;EG - T.0.

BASE [1E 2 PAVIMENTOS) 70%
CORPC (3 E4 PAVIMENTOS) 55%
SUBSOLO 75%
RECUQ FRONTAL**
TODOS 4,00m
RECUQ DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 3,00
3 PAVIMENTOS 3,00 +1/10 H EDIF.
4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO 0+(2,00)
2 PAVIMENTOS 0+{2,00)
3 PAVIMENTOS 0+{2,00+ 1/10 H EDIF.)
4 PAVIMENTOS -




Zona de Ocupacao Compulsoria (ZOC)



Zona de Ocupacao Compulsoria (ZOC)
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Zona de Ocupagao Compulsoria

Objetivos:

Garantir que a propriedade cumpra sua
funcao social;

Manter a vocagao residencial da regiao,
preservando a baixa densidade e altura
reduzida das edificag¢des;

Possibilitar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanca no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

Garantir que a populacao residente nas
ZPRs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte ndao motorizado;
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Zona de Ocupacao Compulsoria (ZOC)
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Zona de Ocupagao Compulsoria

Objetivos:

Garantir que a propriedade cumpra sua
funcao social;

Manter a vocagao residencial da regiao,
preservando a baixa densidade e altura
reduzida das edificag¢des;

Possibilitar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanca no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

Garantir que a populacao residente nas
ZPRs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte ndao motorizado;




Zona de Ocupacao Compulsoria (ZOC)

Zona de Ocupag¢ao Compulsdria

Objetivos:

Garantir que a propriedade cumpra sua

funcao social;
Manter a vocagao residencial da regiao,

preservando a baixa densidade e altura
reduzida das edificag¢des;

Possibilitar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanca no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

Garantir que a populacao residente nas
ZPRs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte ndao motorizado;



Zona de Ocupacao Compulsoria (ZOC)

ZONA Z0C [Zona de Ccupacdo

REGIME URBANISTICO Compulséri]
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 2,0

ALTURA MAXIMA | 9,00

TAXA DE GCUPA(;.EG -T.0.

BASE (1 E 2 PAVINMENTOS) 70%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 55%
SUBSOLO 75%
RECUQ FRONTAL**
TODOS 4,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 3,00

3 PAVIMENTOS -
4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO

3 PAVIMENTOS -
4 PAVIMENTOS -




Zona Mista (ZM)
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I Zona Mista 1 (ZM1)

\

Objetivos:

* Zona de transicdo entre as areas
centrais / industriais e as zonas
residenciai, além do distrito de Lajeado
Bonito;

* Incentivar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanga no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

*  Garantir que a populacao residente nas
ZMs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte nao motorizado;
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I Zona Mista 1 (ZM1)

Objetivos:
* Zona de transicdo entre as areas
centrais / industriais e as zonas

— ———
i P

12
(- = . o o . . . .
. e residenciai, além do distrito de Lajeado
Bonito;
* Incentivar a implantagdo de

estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanga no
que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade

vagl ab
Sy ok

r

[
|

e |

I

I

I

I

' urbana;
/" *  Garantir que a populacao residente nas
; ZMs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte nao motorizado;
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I Zona Mista 2 (ZM2)
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Objetivos:

Zona de transi¢dao ao longo da RSC 359;

Incentivar a implantagdo de
estabelecimentos locais de cunho
comercial, de servico e mesmo
industrial, mas que ndo venham a
causar impactos sobre a vizinhanga no

que diz respeito a ruidos sonoros,
poluicao fisica e visual, e mobilidade
urbana;

Garantir que a populagao residente nas
ZMs possa acessar, com qualidade, a
area central do Municipio através de
transporte ndo motorizado;

Nesta zona, busca-se uma menor
densidade habitacional, por questdes de
mobilidade urbana.
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Zona Mista (ZM)

ZOMA

= ZM1 [Zona Mista 1) ZM2 [Zona Mista 2)
REGIME URBANISTICO
INDICE DE APROVEITAMENTO - I.A. 2,0 14
ALTURA MAXIMA 13,00m 9,00
TAXA DE GCUPA(;EG -T.0.
BASE [1E 2 PAVIMENTOS) 75% 70%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 55% 55%
SUBS0OLO 75% 75%
RECUC FRONTAL**
TODOS 4,00m 17,00m
RECUC DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00 3,00

3 PAVIMENTOS

2,00 +1/10 H EDIF.

3,00 + 1/10 H EDIF.

4 PAVIMENTOS

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO 0+{2,00)
2 PAVIMENTOS ISENTO 0+{2,00)

3 PAVIMENTOS

0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)

0+(2,00 + 1/10 H EDIF.)

4 PAVIMENTOS
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[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a
loteamento
ampliag0es;
Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificagOes e pavimentacao;
Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.

regularizacao do
existente, inclusive as

124




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social 1

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliag0es;

Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificagOes e pavimentacao;
Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
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Zona de Interesse Social 1

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliag0es;

Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificagOes e pavimentacao;
Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.



[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a regularizacdo  do
loteamento existente, inclusive as
ampliacdes;

Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificagOes e pavimentacao;
Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliagdes;

Fomentar a revitalizacao do

loteamento, por meio de paisagismo,

manutencao das edificacoes e

pavimentacao;

Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.



REFERENCIAIS

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliagdes;

Fomentar a revitalizacao do

loteamento, por meio de paisagismo,

manutencao das edificacoes e

pavimentacao;

Possibilitar o  deslocamento  da
populacdo residente nesta zona a area
central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

*  Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliag0es;

* Fomentar a revitalizacao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificagOes e pavimentacao;

* Possibilitar o deslocamento da
populacao residente nesta zona a darea
central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliagdes;

Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificacdes e pavimentacgao;
Possibilitar o deslocamento  da

populacdo residente nesta zona a area

central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

*  Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as

ampliacdes;

* Fomentar a revitalizacao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificacdes e pavimentacgao;

* Possibilitar o deslocamento da
populacao residente nesta zona a darea
central do Municipio.




[ Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Zona de Interesse Social

Objetivos:

Possibilitar a regularizacao do
loteamento existente, inclusive as
ampliagdes;

Fomentar a revitalizagdao do loteamento,
por meio de paisagismo, manutengao
das edificacdes e pavimentacgao;
Possibilitar o deslocamento  da

populacdo residente nesta zona a area

central do Municipio.




 Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

ZONA ZEIS [Zona Especial de

REGIME URBANISTICO Interesse Social]
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 1,4

ALTURA MAXIMA | 6,00m

TAXA DE GCUPA(;.EG -T.0.

BASE (1 E 2 PAVINMENTOS) 75%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) -
SUBSOLO 75%
RECUQ FRONTAL**
TODOS 4,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS 2,00
3 PAVIMENTOS -
4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO ISENTO
2 PAVIMENTOS ISENTO

3 PAVIMENTOS -
4 PAVIMENTOS -




mm  Zona Industrial (Z1)



[ Zona Industrial (Z1)
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Zona Industrial

Objetivos:

Consolidar a vocacdo industrial da
regiao, atraindo a implantagdao de novas
industrias;
Incluir a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criagao de
rotas rurais;

Priorizar a criagdao da futura perimetral,
deslocando o fluxo de cargas para fora
da area central;

Ampliar as condicdes de mobilidade
urbana, de modo que os trabalhadores
possam deslocar-se da ZI para as demais
zonas com conforto e seguranca.
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[ Zona Industrial (Z1)

Zona Industrial

| Objetivos:
@ * Consolidar a vocacdao industrial da
: regido, atraindo a implantacdo de
o e novas industrias;

* Incluir a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criagao de
rotas rurais;

*  Priorizar a criagao da futura perimetral,
deslocando o fluxo de cargas para fora

@ i\ i Ny da area central;
o T 5. " |+ Ampliar as condicdes de mobilidade
A Fr At = S urbana, de modo que os trabalhadores
Vi possam deslocar-se da ZI para as demais
iCantma Zardo ! zonas com conforto e seguranga.

i
!




[ Zona Industrial (Z1)
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Zona Industrial

Objetivos:

Consolidar a vocacao industrial da
regido, atraindo a implantacdo de
novas industrias;

Incluir a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criagao de
rotas rurais;

Priorizar a criagdao da futura perimetral,
deslocando o fluxo de cargas para fora
da area central;

Ampliar as condicdes de mobilidade
urbana, de modo que os trabalhadores
possam deslocar-se da ZI para as demais
zonas com conforto e seguranca.




[ Zona Industrial (Z1)

Zona Industrial

Objetivos:

* Consolidar a voca¢ao industrial da
regiao, atraindo a implantagdao de novas
industrias;

* Incluir_a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criacao de
rotas rurais;

e

78717

*  Priorizar a criagao da futura perimetral,
deslocando o fluxo de cargas para fora
da area central;

urbana, de modo que os trabalhadores
possam deslocar-se da ZI para as demais

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
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|
|
|
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|
* Ampliar as condicdes de mobilidade :
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|
zonas com conforto e seguranca. :
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[ Zona Industrial (Z1)
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Zona Industrial

Objetivos:

Consolidar a vocacdo industrial da
regiao, atraindo a implantagdao de novas
industrias;
Incluir a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criagao de
rotas rurais;

Priorizar a criacao da futura perimetral,

deslocando o fluxo de cargas para fora

da area central;

Ampliar as condicdes de mobilidade
urbana, de modo que os trabalhadores
possam deslocar-se da ZI para as demais
zonas com conforto e seguranca.
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[ Zona Industrial (Z1)

Zona Industrial

Objetivos:

* Consolidar a voca¢ao industrial da
regiao, atraindo a implantagdao de novas
industrias;

* Incluir a ZI nas rotas turisticas do
Municipio, promovendo a criagao de
rotas rurais;

*  Priorizar a criagao da futura perimetral,

. deslocando o fluxo de cargas para fora

“ S SRR ’ - da d4rea central;

.
K. SR

' * Ampliar as condicoes de mobilidade
—— urbana, de modo que os trabalhadores

e ) possam deslocar-se da ZI para as
00 demais zonas com conforto e

segurancad.

=
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7 Zona Industrial (Z1)

ZONA
- Z| [Zona Industrial)
REGIME URBANISTICO
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 1,0
ALTURA MAXIMA | 9,00

TAXA DE GCUPA(;.EG -T.0.

BASE (1 E 2 PAVINMENTOS) 50%
CORPO (3 E4 PAVIMENTOS) 50%
SUBSOLO 50%
RECUQ FRONTAL**
TODOS 25,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO 10,00
2 PAVIMENTOS 10,00
3 PAVIMENTOS 10,00
4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO 10,00
2 PAVIMENTOS 10,00
3 PAVIMENTOS 10,00
4 PAVIMENTOS -




Zona de Predominancia Rural

Objetivos:

*  Manutengdao da baixa densidade, lotes
de maior area e usos compativeis com
as atividades predominantes na zona
(de cunho rural);

* Integrar a ZPR nas rotas turisticas do
Municipio, fomentando o
desenvolvimento de atividades
relacionadas (sitios de recreacdo, hotéis-
fazenda, pousadas, tendas de
artesanato e alimentacao);

*  Possibilitar, através da manutencdo do
perimetro urbano, a captacdao de
recursos para a continuidade da
pavimentacdo da Rua Bento Gongalves.

* Garantir recuos compativeis com a
mobilidade gerada pela Rua Bento
Gongalves.

* Valorizar o principal acesso do
Municipio por meio da progressiva
qualificacdo dos espagos publicos
(arborizacdo, mirantes, pracas, etc)

S Image © 2018 DigitalGlobe

M Jmage © 2018 DigitalGlobe
20181.Google
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Zona de Predominancia Rural




Zona de Predominancia Rural
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Zona de Predominancia Rural

PREFEMUAA MUNICIFAL DE COTIPORA | CNPJ- 90898 48710001-54

PLANTA BAIXA MIRANTE

o p——— e
PAVIMENTAGAO ASFALTICA DA RUA BENTO E ;
GONGALVES - TRECHO KM4+520,00 A 5+473,00 LS
s ___

NG KATHIA BENEDETT! RS20080 000000000 [eews

DETALHAMENTO MIRANTE
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Zona de Predominancia Rural

ZONA ZPRU [Zona de

REGIME URBANISTICO Pradomin. Rural)
iNDICE DE APROVEITAMENTO - LA, 0,3

ALTURA MAXIMA | 900

TAXA DE C}CUPA(;ED -T.0O.

BASE (1E 2 PAVIMENTOS) 25%
CORPO (3 E 4 PAVIMENTOS) 25%
SUBSOLO 25%
RECUO FRONTAL**
TODOS | 17,00m
RECUO DE FUNDOS
1 PAVIMENTO 10,00
2 PAVIMENTOS 10,00
3 PAVIMENTOS 10,00
4 PAVIMENTOS -

RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO 10,00
2 PAVIMENTOS 10,00
3 PAVIMENTOS 10,00
4 PAVIMENTOS -




Regime Urbanistico

ZONA ZCH1 [Zona Central [ZPH (Zona de Protegdo | ZCH2 (Zona Central | ZCE (Zona Cultural  |ZCA [Zona do Corredor X . . . B [Znna. iz o [?una o [Zunide - [ZDH_E Zl [Zona
- Histarica 1) Histérical Histarica 2) Tl Ativo) ZIM1 (Zona Mista 1) ZIM2 [Zona Mista 2) Predomin. Especial de Ocupacdo de Predomin. Industrial]
REGIME URBANISTICO ! ! : : : Residencial) Interesse Social) Compulsoria) Rural) i
INDICE DE AP T:VEITAMENTO- 20 20 14 20 20 2.0 14 14 14 14 0.3 1.0
ALTURA MAXIMA
METROS 10,00 15,00 .00 13.00 13.00 13.00 10,00 10,00 T.00 0,00 0,00 10,00
NUMERD DE PAVIMENTOS 3 4 z 4 4 4 3 3 2 3 3 3
TAXA DE OCUPAGAD -T.0.
BASE [1 E2 PAVIMENTOS) g5 T T TS o o To T T T 25 1124
CORPO [3 E 4 PAVIMENTOS) g5 o5 - = e e 1= e - S5 250 11
SUBSOLO 30 TE TS 79 30 o 7o o TE TS 257 505
RECUC FRONTAL**
TODOS ISENTO" 4.00m 4.00m 4.00m 2.00m 4.00m 17.00m 4.00m 4.00m 4.00m 17.00m 25.00m
RECUD DE FUNDOS
1 PAVIMENTO [ATE 4,00m) ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO ISEMTO ISENTO ISEMTO ISENTO 10,00 10,00
2 PAVIMENTOS (ATE 7,00m) ISENTO 200 200 2.00 200 200 3.00 3.00 200 3.00 10,00 10.00
3 PAVIMENTOS [ATE 10,00m) ISENTO 2,00+ 10 HEDIF. - 2,00 +WOHEDIF. 200+ 1MOHEDIF. 200+ 1MOHEDIF. 3,00+ M0HEDIF. 3,00+ 1MOHEDIF. - 3,00+ MOHEDIF. 0,00 10,00
4 PAVIMENTOS [ATE 12,00m) - 2.00+ 10 HEDIF. - 2.00+W0OHEDIF. 200 +1MOHEDIF. - - - - - - -
RECUOS LATERAIS
1 PAVIMENTO [ATE 4,00m) ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO ISENTO 0+(2,00) 0+2,00) ISENTO 0+(2,00) 0,00 10,00
2 PAVIMENTOS [ATE 7,00m) ISENTO ISENTO 0+2.00" ISENTO ISENTO ISENTO 0+(2.00) 0+2.00 ISEMTO O+(2.00) 10,00 10,00
3 PAVIMENTOS (ATE 10,00m) ISENTD 0+(2,00+ 10 HEDIF.) - 0+(2,00 + MOHEDIF.] | 0+(2.00+ MO HEDIF.] | O+(2.00+ 1MOHEDIF.) | 0+(2.00 + 1MAHECDIF.] | 0+(2.00+1M0HEDIF.) - 0+(2,00+1M0HEDIF.) 10,00 10,00
4 PAVIMENTOS [ATE 12,00m) - O+(2,00+ W0 HEDIF.) - O+(2,00 +WOHEDF.) | 0+(2.00+ MO HEDIF.) - - - - - - -
AREA MiNIMA DO LOTE [m?)
MEIO DE QUADRA 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 230,00 360,00 2.000,00 Z2.000,00
ESQUINA 450.00 450,00 450,00 450,00 450,00 450,00 450.00 450,00 300,00 450,00 2.000,00 2.000,00
I’?A DEFERMEABILIDADE- 502 DA AREA REMANESCENTE REFERENTE A T.0. DA BASE

*NA RUA SILVEIRA MARTINS, DEVERA SER RESPEITADO RECUD FRONTAL DE 2,00m
**3) EM CASOS DE LOTES DE ESOUINA, SERA RESPEITADD O RECUO FRONTAL CORRESPONDENTE A REFERIDA ZONA, MAIS 2,00
ALINHAMENTO DO IMOVEL, COM EXCECAD DAS ZM2, ZFRU EZ, QUE SERA CONSIDERADO A PARTIR DO EIX0 DAVIA.

*+*SERAD PERMITICAS, NOS RECUDS LATERAIS, APENAS ESTRUTURAS LEVES, QUE MAD COMPROMETAM AS CARACTERISTICAS ARQUITETONICAS DAS EDIFICACOES EXISTENTES.

OBSERVACOES:

[

. ONDEQ RECUO LATERAL, OU FUNDOE, FOR ISENTO, NAD PODERA HAVER ABERTURAS.

m N& FACHADA SECUNDARIA | b) OS5 PAVIMENTOS SUPERIORES AD TERRED PODERAD BALANCAR 1,20m SOBRE O RECUO FRONTAL | c) 0 RECU

as

0 COo

MECA & CONTAR APARTIR DO

ra

. AALTURA MAXIMA DEVERA SER CONSIDERADA A PARTIR DA COTA DE NIVEL MAIS ALTA DO PASSEID PUBLICC CONFRONTANTE AD LOTE.
. ALEM DA ALTURA MAXIMA, SERA FERMITIDO 1,50m PARA ACOMODACED DE PLATIBANDA / CUMEEIRA, E m PARA RESERVATORIO / CASA DE MAQUINAS COM AREA MAXIMA DE 2¢

w

. SITUACOES JA CONSOLIDADAS, QUE MAD ATENDAM O DISFOSTO NESTE ANEXO, SERAD PAS DE REGULARIZACAD

s




Restricoes

ZOMNA

ZCH (Zona Central

ZPH1 (Zona de Protecio

ZCH2 (Zona Central

ZCE {Zona Cultural

ZCA (Zona do Corredor

ZM1 [Zona Mista 1)

- |TPDS =z Historica) Historica 1) Historica 2) Esportiva) Ativo)

L RESIDENCIAL

1.2 UNIFAMILIAR PERMITIDD PERMITIDD PERMITID PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDD

13 MULTIFAMILIAR [EDIFICIOS) PERMITIDO PERMAITIDO COMNDICIONADD PERMITIDD PERMITIDD PERMITIDD

1.3 MULTIFAMILIAR (SOBRADOS) NAD PERMITIDO PERMITIDD MAOQ PERMITIDD PERMITIDOD MAO PERMITIDD PERMITIDD

14 HOTEIS E HOSPEDAGENS PERMITIDD PERMITIDD PERMITID PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDD

2. REmEﬁ.ﬂ.&ﬂ, GASTRONONMLS, ESPORTE E CULTURA

21 EVENT?E TRl S e e B PERMITIDD PERMITIDD PERMITID PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDD
ESPETACULOS E EVENTOS AD AR LIVRE, ETC.)

22 CLUBES, QUADRAS ESPORTIVAS, G MASIOS NAD PERMITIDO PERMITIDOD MAOQ PERMITIDO PERMITIDD MAD PERMITIDD PERMITIDD

2.2 CENTROS CULTURAIS PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDO PERMITIDOD COMNDICIONADD PERMITIDD

23 ACADEMIAS DE DANCA GIMNASTICAE MUEICULI'-'-.QE.D PERMITIDD PERMITIDD PERMITID PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDD

24 BARES E RESTAURANTES PERMITIDO PERMAITIDO PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDD PERMITIDD

2.5 CAFES E BISTROS PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDG PERMITIDD

26 LAZER NOTURNO COM ML‘JSlC.ﬂN. BOATES CONDICIOMNADD CONDICIONADD MAD PERMITIDO MAD PERMITIDD CONDICIONADD CONDICIONADD

27 CENTROS CULTURAIS, MUSEUS, GALERLAS E BIBLIOTECAS PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDO PERMITIDOD COMNDICIONADD CONDICIONADD
SAUDE

3.1 LABORATORIOS E SIMILARES CONDICIONADD CONDICIONADD COMNDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDG COMDICIONADD
HOSPITALS, UNIDADES BASICAS DE sall DE, CJNICM, E

32 e CONDICIONADD CONDICIONADD COMNDICIONADD PERMITIDD PERMITIDD CONDICIONADD

- —=

33 LiImls DD-I?S" RS LR S L LS CONDICIONADD COMNDICIONADD COMDICIONADD PERMITIDO PERMITIDD COMNDICIONADD
DE REABILITACAOD, REFOUSD E SIMILARES

a. EDUCACAD

41 ESCOLAS DE EDUC#QE.G MFANTIL CONDICIOMNADD CONDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDOD PERMITIDD PERMITIDD

4.2 ;E‘::::A;F?E e NGl 3G, WS TR CONDICIONADD CONDICIONADD COMNDICIONADD PERMITIDOD PERMITIDG PERMITIDD

43 CURSDOS EM GERAL CONDICIOMNADD CONDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDOD CONDICIONADD CONDICIONADD




Restricoes

ZOMA

ZM2 (Zona Mista 2]

ZPR (Zona de Predomin.

ZEI5 [Zona Especial

Z0C (Zona de Ocup.

ZPRU (Zona de

21 [Zona Industrial)

o |Ferereeis Residencial) de Interesse Social) Compulscria) Predomin. Rural)

L RESIDENCIAL

1.z UNIFAKRILIAR PERMITIDD PERMITIDD FERMITIDD PERMAITIDD PERMITIDD CONDICIONADD

1.3 MULTIFAMILIAR IEDIFICICIS-: PERMITIDD CONDICIONADD FERMITIDD PERMAITIDD MAD PERMITIDO MNAC PERMITIDO

13 MULTIFAMILIAR [SOBRADOS] PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO MAD PERMITIDG MAD PERMITIDO

14 HOTEIS E HOSPEDAGENS PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDO FERMITIDO PERMITIDO CONDICIONADD

2. F.ECF.EAC\.&D, GASTRONOMIA, ESPORTE ECULTURA

21 EVENT?S VELATL o F T L T TR R PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDC PERMITIDO
ESPETACULOS E EVENTOS AD AR LIVRE, ETC.)

22 CLUBES, QUADRAS ESPORTIVAS, G MASIOS PERMITICD MAD PERMITIDOD N&CQ PERMITIDOD MAD PERMITIDG CONDICIONADD MAC PERMITIDO

2.2 CENTROS CULTURAIS PERMITIDD COMNDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD NAD PERMITIDO MNAC PERMITIDO

23 ACADEMIAS DE DANCA, GIMNASTICAE MUSEULAG.E.D PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDC MAD PERMITIDO

24 BARES E RESTAURANTES PERMITIDO COMDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDO CONDICIONADD

2.5 CAFES E BISTROS PERMITIDOD PERMITIDD PERMITIDD PERMAITIDD PERMITIDD CONDICHONADD

2.6 LAZER NOTURND COM MUS-IC.I!N.HDATES CONDICIOMADD MAO PERMITIDD NAD PERMITIDOD MADC PERBAITIDO PERMITIDD CONDICIONADD

27 CENTROS CULTURAIS, MUSEUS, GALERIAS E BIBLUIOTECAS CONDICIOMADD COMNDICIONADD CONDICIOMNADD COMNDICIONADO COMDICIONADD MAC PERMITIDO

3. SAUDE

3.1 LABORATORIOS E SIMILARES CONDHCIONADD COMNDICIONADD PERMITIDO PERMITIDG PERMITIDD MNAD PERMITIDO
HOSPITALS, UNIDADES BASICAS DE sall DE, 'CIJ.-NI'CMr E =

32 e CONDHCIONADD COMDICIONADD PERMITIDO FERMITIDO PERMITIDO MNAD PERMITIDO

r —— -

33 LARES DE DDJ?E’ CENTROS DE CONVIVENCIA, CENTROS CONDICIOMADD COMNDICIONADD PERMITIDD PERBAITIDD PERMITIDD MAD PERMITIDO
DE REABILITACAD, REPOUSD E SIMILARES

a, EDUCACAD

41 ESCOLAS DE EDUC#QED NFANTIL PERMITIDO COMDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD MAC PERMITIDO
ESCOLAS DE ENSING FUNDAMENTAL, MEDIO, TECHICO E

42 e ! ’ PERMITIDO COMDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD COMDICIONADC CONDNCIONADD

43 CURSO0S EM GERAL CONDHCIONADD COMDICIONADD CONDICIONADD COMDICIONADC COMNDICIONADD CONDICIONADRD




Restricoes

ZCH [Zona Central

ZPH1 [Zona de Protegio

ZCHZ (Zona Central

ZCE (Zona Cultural

ZCA [Zona do Cormedor

ZM [Zona Mista 1)

TEM  |TIPOS DE UsOS Historica) Histarica 1) Histdrica 2) Esportiva) Ativa)

5. RELIGIED

51  [iGREIAS, TEMPLOS E SIMILARES CONDICIONADO CONDICIONADO CONRDICIONADD CONDICIONADOD CONDICIONADO | COMDICIONADD |

6. COMERCIAL
COMERCIO LOCAL [FARMACIAS, MERCADOS, PADARIAS,

61 |AGROPECUARIAS, LOJAS EM GERAL - COM EXCECED As FERMITIDO PERMITIDO PERRAITICD PERMITIDO PERMITICD PERRATIDD
PREVISTAS NOS DEMAIS ITENS)
SUPERMERCADO, LOUAS DE DEPARTAMENTOS,

6.2 ErcuaLzackO DE VEICULDS NED PERMITIDO CONDICIONADO NEQ PERMITIDO COMNDICIONADOD PERMITIDO PERMITIDO

53 i::i'm‘ MADEIREIRA, SERRARIA E DEPOSITOS DE NED PERMMIDO MED PERMITIDO nED PERMTIDO CONDICIONADD CONDICIONADO PERMITIDD
CORERCIO E DEPOSITO FERROD VELHO, RESIDUOS

6.4 ’ NAD PERMITIDD NEAD PERNAITIDN NED PERMITIDO NEAD PERMITIDO CONDICIONADD PERMITIDO
SOLIDOS E RECICLAVELS
VARENSTAS DE PRODUTOS PERICOS0S [EXPLOSIVOS,

55 |am T B T CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADD COMNDICIONADOD CONDICIONADO COMDICIONADO
WAREJNISTAS DE MATERIAIS DE GRANDE PORTE

6.5  |[MAGUINAS, ACESSORIOS, MATERIALS PARA CONDICIONADO CONDICIONADO CONDICIONADD COMNDICIONADOD PERMITIDO PERMITIDO
CONSTRUCED)

6.7 |ATACADISTAS CONDICIONADD CONDICIONADO CORDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDD PERMITIDO

7. PRESTACEOD DE SERVICOS
SERVICOS VIZINHAIS [OFICINAS DE PEQUEMNOS REPARDS,

S S P e PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO
SERVICDS PESSOALS (CABELEREIRDS, ALFAIATES,

72 [ ASSAGISTAS SAPATER = PERMITIDD PERMITIDG PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDD PERMITIDO
SERVICDYS PROFISSIONAIS (ESCRITGRIOS, CONSULTORIOS

7.3 |DE PROFISSIOMAIS AUTOMOMOS OU LIBERAIS, PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERRAITIDO PERMITIDNO PERMITIDO
ELETREAMICDS]
SERVICDYS FINANCEIRDS [FINANCEIRAS, BANCOS,

7.4 |LOTERICAS, CARTCIRIOS, CORREIOS E REGISTROS DE PERMITICD PERMITIDD PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO
IMOVELS)
SERVIGINS DE MANUTENGED PESADS (MAGUINAS,

75  |MOTORES, ESTRUTURA METALICS, SERRALHERIA, CONDICIONADD CONDICIONADO CONDICIOMADG CONDICIONADD CONDICIONADD PERMITIDO
GALVONOLANTIA, PINTURA POR ASPERSED)
SERVICOS DE MANUTENGED DE VEICULOS [OFICINA

7.6  [MECENICA, AUTO LAVAGEM, FUNILARLY, BORRACHARIA, |  CONDICIONADO CONDICIONADO COMDICIOMADG COMDICIONADD PERMITIDO PERMITIDO
GUINCHOS)

7.7  |POSTOS DE COMBUSTIVEL NED PERMTIDO NED PERNAITIDO NEO PERMMIDO COMNDICIONADD PERMITIDO PERMITIDO

7.8 |ESCIONAMENTOS E EDIFICIOS GARAGENS COMERCIAIS CONDICIONADD CONDICIONADO CONDICIOMADG CONDICIONADD PERMITIDD PERMITIDO

78  |TRANSPORTADORA E GARAGEM DE FROTAS NED PERMTIDO NED PERNAITIDO NEO PERMMIDO COMNDICIONADD PERMITIDO PERMITIDO

8. INDUSTRIA

81  [INDUSTRIAS CONDICIONADD CONDICIONADO CONDICIONADD CONDICIONADD CONDICIONADD COMDICIONADD




Restricoes

ZOMA . :
. PR [Zona de Predomin. | ZEIS [Zona Especial | ZOC (Zona de Ooup. IPRU (Zona de .
IMZ [Zona Mista 2) ' . ( pec { & ocup ', ZI [Zona industrial)
mTEM  |TiPOS DE UsDS Residencial) de Interesse Social) Compulsdria) Predomin. Rural)
5. REUGIAD
5.1  [IGREIAS, TEMPLOS E SIMILARES | conDicionspo | rAD PERMITIDD | CONDICIOMWADO |  CONDICIONADD CONDICIONADD | NAD PERMITIDO
5. COMERCIAL
COMERCID LOCAL [FARMACIAS, MERCADOS, PADARIAS,
61 |AGROPECUARIAS. LOJAS EM GERAL - OB EXCECED AS FERRATIDD PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO COMDICIONADD CORNDICIORADD
PREVISTAS MOS DEMALS ITENS)
SUPERMERCADO, LOJAS DE DEPARTAMENTOS,
5.2 PERMATICD CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO KEDQ PERMITIDD COMNDICIORADD
COMERCIMLZACED DE VEICULODS
6.3 i:ﬁ'm" MADEIREIRA, SERRARIA E DEPOSITOS DE PERMATICD CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD COMNDICIORADD
CORERCID E DEPOSITO FERRO VELHO, RESIDUDS
5.4 ‘ PERRATIDD CONDICIOMADD COMDICIONADD CONDICIONADD COMDICIONADD COMDICIORADD
SOLIDOS E RECICLAVEIS
WVAREJSTAS DE PRODUTOS PERIGOSOS (EXPLOSIVOS
6.5 . - COMDICIORADO CONDICIOMADO COMDICIONADOD CONDICIONADO COMDICIONADOD COMDICIORADD
TOKICOS, CORROSVOS, INFLAMAVELS E RADIOATIVOS)
WVAREJSTAS DE MATERIALS DE GRANDE PORTE
6.6  |[MAOUINAS, ACESSORIOS, MATERIAIS PARA FERMATIDOD CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD COMNDICIORADD
CONSTRUCED)
6.7 |ATACADISTAS PERRATIDD CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD CONDICIORADD
7 PRESTACED DE SERVICOS
SERVICOS VIZINHAIS [OFICINAS DE PEQUENOS REPARCS,
71 EOCAMAIORES, ELETRSCISEAS) FERRATIDD PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO CORNDICIORADD
SERVICOS PESSOAIS [CABELEREIROS, ALFAIATES,
72 | assacisTac P PERRATIDD PERMITIDO PERMITIDO PERPAITIDO PERMIMIDO COMDICIORADD
SERVICOS PROFISSIONALS [ESCRITORIOS, CONSULTORIOS
7.3 |DEPROFISSIONAIS AUTONONMOS OU LIBERAIS, PERMATICD PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO COMNDICIORADD
ELETROMICOS)
SERWICDS FINANCEIRDS (FINANCEIRAS, BANCOS,
74  |LOTERICAS, CARTORIOS, CORREIOS E REGISTROS DE FERRATIDD CONDICIOMNADD PERMITIDO PERMITIDO PERMITIDO CORNDICIORADD
IMOVEIS)
SERVICOS DE MANUTENCED PESADA (MAGLUNAS,
75  |MOTORES, ESTRUTURA METALICA SERRALHERIA, PERMATICD CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD COMNDICIORADD
GALVONOLANTIA, PINTURS POR ASPERSED)
SERVICDS DE MANUTENCED DE VEICULDS [OFICINA
7.6  |MECEMICA, AUTO LAVAGEM, FUNILARLA, BORRACHARIA, PERRATIDD CONDICIOMADD COMDICIONADD CONDICIONADD COMDICIONADD COMDICIORADD
GUINCHOS)
7.7  |POSTOS DE COMBUSTIVEL PERRATIDD NED PERMIMIDO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD PERRATIDD
78  |ESCIONAMENTOS E EDIFICIOS GARMGENS COMERCIALS PERMATICD HED PERMIMIDO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD COMNDICIORADD
7.8  [TRANSPORTADORA E GARAGEM DE FROTAS PERNATICD NED PERMITIDO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD PERMITIDD
8. INDUSTRLS
5.1 [INDUsTRIAS CONDICIONADD | CONDICIOMNADO COMDICIONADD CONDICIONADO COMDICIONADD PERRATIDD
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LEGENDA

.1. Zona Central Histérica 1

.2 Zona Central Histérica 2

.3. Zona de Cultural Esportiva

4. Zona de Ocupacédo Compulsoria
5. Zona de Predominancia Rural
6. Zona de Protecdo Histérica

7. Zona do Corredor Ativo

.8. Zona Especial de Interesse Social
.9. Zona Industrial

10. Zona Mista 1

11. Zona Mista 2

12. Zona Predominant. Residencial
Perimetro Urbano
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